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1. INTRODUCCION

Uno de los principales problemas del Estado de derecho en México
es la informalidad de la tenencia de la propiedad, ya que las personas
no estan acostumbradas a seguir el protocolo formal de compraventa
de bienes, sobre todo en aquellas transacciones que requieren la for-
malizacion para su perfeccionamiento, por lo cual, los derechos de las
personas quedan supeditados a la buena fe de las partes, sin una garantia
real sobre su patrimonio.

Aunado a ello, la transmisién de la propiedad de ascendientes a
descendientes sufre el mismo problema, debido a que la evasiéon de 1im-
puestos derivada de la informalidad de la transmision de la propiedad;
ocasiona una violacion al principio de continuidad registral cuando los
bienes son heredados por mas de dos generaciones; entonces, los propie-
tarios queddan imposibilitados para gravar la propiedad mediante una
hipoteca o venderla de manera formal.

Actualmente, este problema se estd viendo intensificado por el ni-
mero de defunciones diarias ocurridas por la pandemia derivada del
virus SARS Cov-2, ya que su mortalidad es alta y puede afectar a varios
miembros de una familia, genera que las personas puedan perder su
patrimonio o se vean despojados de €l por malas practicas dentro de
la abogacia; por ello, abordaremos el estudio de la regularizacion de la
tenencia de la tierra cuando el propietario registrado es una persona que
ya ha fallecido.

Esta enfermedad tuvo una ripida propagacién; al ultimo dia del
ano 2019, en China, su lugar de origen, ya se habian confirmado 26

204



EXLEGIBUS REVISTA DEL CENTRO DE INVESTIGACIONES JUDICIALES
NUMEROS 14-15, 2021

casos atipicos de neumonia, cuyo resultado era 1 persona fallecida. Para
cuando la Organizaciéon Mundial de la Salud (OMS) dio a conocer las
medidas adoptadas sobre esta nueva enfermedad el dia 5 de enero de
2020, ya habia 44 personas enfermas y al menos 121 contactos directos,
la recomendaciéon por parte de esta organizaciéon internacional fue no
imponer restricciones a los viajeros ni al comercio con China.!

El dia 13 de enero de 2020 se present6 un caso del nuevo coronavirus
en Tailandia (el primero fuera de China). Esta propagacion internacio-
nal continuaria creciendo de manera exponencial, hasta volverse un
problema evidente de salud publica; entre los dias 16 y 24 de febrero del
2020, un equipo de la OMS realiz6 un informe que ayudaria a los paises
a conocer la naturaleza de este virus y sus posibles alcances, ademas de
establecer una serie de medidas de seguridad para contener el brote
de esta nueva enfermedad y permitir a los Estados proteger a todos los
sectores de la sociedad.

Las medidas de seguridad recomendadas por la OMS son las
siguientes:

e Listablecer indicadores epidémicos que informen para
tomar decisiones y ajustes de estrategias de control
basadas en evidencias.

e Lfectividad en las medidas de prevenciéon y control de
mnfecciones (PCI) en diversos entornos de cuidado.

e LEfectividad de las medidas de control de la salud publica
y su Impacto socioecondémico.

e Restriccion de movimiento.

e Distanciamiento social.

e (ierres de escuelas y lugares de trabajo.

e Usar mascarilla en publico en general.

e (Cuarentena obligatoria.

e Cuarentena voluntaria con vigilancia activa.’

' ONU, Neumonia de Causa desconocida -China, WHO, (s.l.e.), enero 2020, disponible
en: https:/www.who.int/csr/don/05-january-2020-pneumonia-of-unkown-cause-chi
Ll documento original se encuentra en idioma inglés, la traducciéon fue realizada
por el autor. O.M.S., Report of the WHO-China Joint Mission on Coronavirus Disease
2019 (COVID-19), WHO, (s.l.e.), febrero de 2020, p. 37.
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Solo unos dias después, se presentéd el primer caso de Covid-19 en
México, lo que nicio la cuenta regresiva para que se establecieran las
medidas para mitigar la propagacion del SARS-Co V2 en la Republica
mexicana. En el Diario Oficial de la Federacion de fecha 24 de marzo
de 2020 se publicé un Acuerdo por medio del cual Jorge Carlos Alcocer
Varela, Secretario de Salud, establecia de manera oficial el modo en que
esta nacion asumiria los riesgos causados por el Covid-19.

Entre estas medidas se encuentran el evitar la asistencia al trabajo
de las personas que serian denominadas grupos vulnerables,” cesar las ac-
tividades escolares, la suspension de las reuniones masivas, asi como de
actividades del sector publico y privado que no fueran esenciales para
hacer frente a la pandemia, por tltimo, se inst6é al cumplimiento de las
medidas de higiene que permitieran contener los efectos de la pandemia
en México.

Estas indicaciones, fueron fundamentadas en los articulos 4 y 73
fraccion XVI de la Constituciéon, ademas de tener como motivacion
el reconocimiento de las medidas de seguridad recomendadas por la
OMS y el reconocimiento de la epidemia causada por el virus SARS-Co
V2 como una enfermedad grave de atencién prioritaria por parte del
Consejo de Salubridad General.*

Pese a los esfuerzos de las instituciones de salud, tanto nacionales
como internacionales, se generd una saturacion de los sistemas de salud
cada vez mayor, lo cual dejo en estado de indefension a un gran ntimero
de personas, sobre todo, aquellas que se encontraban en situaciones de
vulnerabilidad por su nivel de pobreza, lo que genero un escenario poco
alentador para ellos.

El Consejo Nacional de Ciencia y Tecnologia de México ha dado a
conocer que 248380 (doscientas cuarenta y ocho mil trescientas ochen-

La denominacion grupo wvulnerable se utiliza para senalar a las personas con
enfermedades cronico-degenerativas, ya que son un factor de comorbilidad para el
Covid-19.

' ACUERDO del 24/03/2020 Por el que se establecen las medidas preventivas que
se deberan implementar para la mitigacion y control de los riesgos para la salud que
implica la enfermedad por el virus SARS-CoV2 (COVID-19), Diario Oficial de la
Federacion, 24 de marzo de 2020.
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ta) personas han fallecido hasta ahora, donde destacan las causas de
comorbilidad de hipertensiéon en un 44.40%, diabetes en un 36.77%,
obesidad en un 21.73% y tabaquismo en un 7.519%. Ademads de un total
de 31010266 (tres millones ciento un mil doscientos sesenta y seis) casos
confirmados hasta ahora de los cuales 2436810 (dos millones cuatro-
clentos treinta y seis ochocientos diez) se han recuperado y contintian
activos 137661 (ciento treinta y siete mil seiscientos sesenta y uno).’

Para poder dimensionar los daiios causados por esta enfermedad es
necesario analizar los elementos brindados por el Boletin estadistico
ntmero 9,% en el cual podemos encontrar que a partir de la semana
epidemioldgica 13 aumenté el nimero de muertes oficiales causadas por
la enfermedad Covid-19 y después de la semana 15 hubo crecimiento de
decesos reflejados en la estadistica de excesos de morbilidad, cuya cus-
pide en la semana 29 con un aumento del 110.40% equivalente a 4740
personas fallecidas (s6lo esa semana), fuera de los patrones esperados.

En este sentido, abordaremos los derechos de propiedad inmobi-
liaria, la forma en que ésta se consuma y los medios de transmision;
después, abordaremos el derecho de las sucesiones y la forma como se
practica mediante un proceso jurisdiccional, sus etapas y los momentos
clave dentro de éste.

Después abordaremos el proceso y la teoria referente al juicio de
usucapion o de prescripeion adquisitiva, resaltando los elementos nece-
sarios para ejercer esa accion, asi como algunos puntos importantes que
se deben estudiar en cada caso; por ultimo, estudiaremos las particulari-
dades del juicio de usucapion cuando alguna de las partes a fallecido, lo
cual se denomina ejercicio de una accién compleja, ya que requiere de
actos procesales celebrados en otros juicios.

> CONACYT es la institucion mexicana encargada de promover la investigacion
cientifica, la cual creo un sistema electréonico que permite a las personas a monitorear
el avance del Covid-19 en México, los datos mostrados son de fecha 16 de agosto
de 2021. CONACYI, Covid 19 México, CONACY'T, México, 2020, disponible en:
https://datos.covid-19.conacyt.mx

Gobierno de México, Boletin estadistico sobre el exceso de mortalidad por todas las causas
durante la emergencia por COVID-19 9, Gobierno de México, México, 6 al 9 de diciembre
de 2020, disponible en: https:/coronavirus.gob.mx/wp-content/uploads/2021/01
BoletiooCC%81n IX Exceso Mortalidad SES0 MX 10Ene2021.pdf
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II. DERECHO DE LA PROPIEDAD

El derecho que una persona tiene sobre un bien u objeto es uno de los
fundamentos de las reglas sociales y de las instituciones mas antiguas que
puedan existir dentro del Derecho, por lo que su importancia permea
en casl todas las dreas de la Ciencias juridicas. Pensemos en el Derecho
penal, donde puede ejercerse la #ltima ratio por un dano causado al pa-
trimonio de otra persona, como lo son los previstos en el Titulo Cuarto
del Codigo Penal del Estado de México.

De esta manera, podemos ver que dentro del Derecho han surgi-
do multiples interrogantes respecto de las relaciones que surgen de la
posesion y la propiedad de los bienes, uno de los mas importantes es
establecer que el derecho de propiedad es uno de los elementos de la
personalidad.”

Gran parte de los problemas que surgen dentro de las transmisio-
nes de la propiedad o de la masa hereditaria de una persona que ya
tallec16, estan ligados con una falta de conocimiento de la teoria de las
obligaciones y de los hechos y actos juridicos; a continuaciéon, haremos
un breve repaso de los elementos necesarios para poder entender estos
procedimientos.

Esto lo podemos entender como parte de la herencia del Derecho Romano, en
donde el cumplimiento de las obligaciones era extensivo hasta el punto de ser una
causa de la pérdida de la libertad; actualmente las reglas son menos daninas con las
libertades, pero atin comprenden un castigo para aquel que no puede cumplir con
sus obligaciones, pensemos en el Derecho mercantil, en donde las personas que son
sometidas a un proceso de concurso mercantil quedan impedidas a para ejercer el
comercio; aunado a ello, el Codigo civil estatal refiere el patrimonio como parte de
los atributos de la personalidad, vid. Articulo 2.3,Gobierno del Estado de México,
Cédigo Civil del Estado de México, Gaceta de Gobierno, 22 de abril de 2002. Ultima
Reforma del 19 de abril de 2021.
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1. DE LOS DERECHOS REALES Y PERSONALES

Dentro de la clasificacion de los derechos y las obligaciones, existen dos
elementos que seran importantes dentro de esta disertacién sobre la for-
ma como se deben de ejercer, dependiendo de su naturaleza que puede
ser de un derecho real o un derecho personal.

En el primero de ellos, se habla de un derecho que tiene las personas
sobre las cosas; sin embargo, esta teoria se ha criticado, pues es dificil que
una cosa susceptible de propiedad pueda responder por sus obligaciones.
Entonces se ha aceptado que el derecho real es parte de una obligacion
pasiva de respetar los bienes de los demas. Por ejemplo, todos tenemos
la obligacién de no tomar o disponer de bienes que no son nuestros.

Mientras que los derechos personales son aquellos que recaen sobre
una persona y pueden ser exigidos a ésta. Por ejemplo, el pago de una
deuda o el realizar ciertas acciones. En este sentido, tenemos que los
derechos reales estaran acompanados de una obligacion de no hacer
en general mientras que los derechos personales serd una obligacion en
contra de una persona en particular.

Cabe destacar que los derechos reales y personales no se pueden
¢jercer de manera conjunta en sede jurisdiccional.

2. ELEMENTOS DE LA PROPIEDAD

La propiedad, dentro de nuestro sistema juridico, se convierte en un
elemento de la personalidad, ya que el patrimonio de los citudadanos se
encuentra protegido contra los actos de particulares y de autoridad, tal es
el caso que la Constitucion mexicana en su articulo 14, “Nadie podra ser
privado de la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos, sino
mediante juicio seguido ante los tribunales previamente establecidos, en
el que se cumplan las formalidades esenciales del procedimiento y con-

forme a las Leyes expedidas con anterioridad al hecho.”®

8 Gobierno de la republica, Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Diario

Oficial de la Federacion, 5 de febrero de 1917. Ultima Reforma publicada el 24 de
diciembre de 2020.
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Asi como en el articulo 16 que senala, “Nadie puede ser molestado
en su persona, familia, domicilio, papeles o posesiones, sino en virtud
de mandamiento escrito de la autoridad competente, que funde y motive
la causa legal del procedimiento.”

De esta forma, podemos ver que la propiedad se puede interpretar
como una parte esencial de las personas, como un elemento que utilizan
para lograr alcanzar sus fines, es importante destacar que esta protec-
c16n tiene un limite, el cual lo encontraremos en la sede jurisdiccional,
al mencionarse que los tribunales previamente establecidos podrian
declarar la extincion o modificacién de los derechos de una persona
sobre sus bienes.

Por otra parte, es importante senalar que la propiedad privada de-
viene de una prerrogativa de la Nacion, es decir que tiene la propiedad
originaria del territorio nacional, al ser su voluntad transmitirla a los
particulares, ante lo cual, surge el principio de continuidad registral, que
senala que ante la autoridad es propietario quien obra en actas corres-
pondientes, por lo cual, ante cualquier cambio de propietario de un
bien inmueble se debera dejar el asiento registral correspondiente en el
Registro publico de la propiedad, que en el caso del Estado de México
es denominado Instituto de la Funcion Registral del Estado de México.

Por lo cual, podemos entender que todo bien no registrado en dicho
organismo es de titularidad de la nacién; entonces, podran adquirirse
por los medios previstos en la legislacion correspondiente y no asi entre
particulares pese a las malas practicas surgidas en el Derecho.!”

De esta manera, quien ostente el titulo de la propiedad, estard am-
parado para usar, gozar y disponer del bien como mejor le parezca sin
prejuicio de lo que puedan senalar otras personas; estas caracteristicas,
menguaran de acuerdo con los gravamenes o regimenes que se impon-
gan al bien. Por ejemplo, si una persona tiene una casa, pero decide ren-
tarla, perdera el derecho de usar el bien a cambio de una remuneracién;
para entender esto, estudiemos cada apartado por separado.

O Idem.
1" En este sentido, podemos observar los procesos de inmatriculacion administrativa

o bien por medio de la sede jurisdiccional.
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a) Derecho de uso (ius utends)

Este primer estrato del derecho de propiedad es el mas comun, podria-
mos decir que entrafa la naturaleza misma de este derecho, servirse
de algo para obtener un beneficio personal; en este sentido, podemos
mencionar que, en los albores de la humanidad, el Derecho comenzo a
gestarse como una necesidad de poner frenos y limites en las relaciones
humanas, al generar un sentimiento de pertenencia sobre los objetos.
En un inicio, como lo llama Eugen Ehrlich, fue la creaciéon de relaciones
entre dominados y dominadores, en donde quien ostentaba un poder
fisico mayor podia hacerse con cuantas cosas quisiera bajo la premisa de
defenderlas, hasta los limites de cosificar al ser humano y volverlo una
mercancia por medio de la esclavitud."

Actualmente este derecho de usar los bienes propios no tiene mas
limites que los establecidos en la ley, creados para evitar que el derecho
de propiedad sea utilizado con la simple voluntad de generar un dano a
otras personas.

b) Derecho de goce (1us fruend)

Este segundo momento del derecho de propiedad surge como una me-
dida secundaria para establecer de quién serdan los bienes generados a
futuro. Cabe senalar que existen diferentes tipos de frutos, segtin la na-
turaleza del bien que los produce, pudiendo ser naturales, industriales o
civiles, los primeros son los que se producen de manera espontinea por
la tierra, asi como las crias de los animales, los frutos industriales son los
que produce la tierra mediante el trabajo o su cultivo, mientras que los
civiles son los que producen los bienes por sus rentas o financiamientos.
Todos ellos se regiran por la nocion basica de que lo accesorio sigue la
suerte de lo principal; por ende, quien tiene un bien también tendra
derecho sobre sus frutos.

¢) Derecho para disponer (tus abutends)

El ultimo derecho corresponde al derecho de usar el bien hasta que
éste se extinga o bien, venderlo o gravarlo.

" Treves, Renato, La sociologia del Derecho: origenes, investigaciones y problemas, Ariel

Derecho, Barcelona, 1988, p. 61.
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3. LLA POSESION Y LA PROPIEDAD

La propiedad de un bien, de manera genérica presume su posesion, es
decir, si una persona es duena de un bien, lo tendrd con él, o en su
defecto, estard a cargo de dicho bien. En este sentido, no existiria mayor
complicacién con la diferenciacion de la posesion y la propiedad de los
bienes; sin embargo, en la prictica, suele ocurrir que las personas cele-
bran toda clase de contratos sobre sus bienes, lo cual genera que estos
puedan pasar a manos de otras personas; inclusive, en algunos casos,
una persona puede privar de su propiedad a otra, al adquirir la posesion
mediante un acto delictivo.

Para poder prever toda clase de supuestos en los cuales el bien quede
tutelado por el Estado, aun cuando este sea objeto de un traslado de la
posesion mediante un contrato, se cred una ficcion juridica por medio
de la cual se tienen dos tipos de posesion, la originaria y la derivada.

La posesion originaria se adquiere cuando se es titular del bien. Por
ejemplo, el dueno de automovil tiene la posesion originaria. La derivada
es aquella que surge a partir de un negocio juridico, como lo son el
arrendamiento, usufructo o deposito, con lo cual, quien queda en po-
sesion material de un bien, sin ser el duerio, tiene la posesion derivada,
mientras que el dueno tiene la posesion original. Siguiendo el ejemplo
del automovil, si el dueno renta el auto a otra persona a cambio de un
pago mensual en efectivo, el arrendador del vehiculo tendra posesion
derivada.

Cabe mencionar que la posesion puede ser un elemento tipico del
delito, tomemos, por ejemplo, el delito de Abuso de confianza por
equiparacién previsto en el articulo 303, fraccion 111, del Codigo Penal
del Estado de México, al senalar que comete este delito quien tenga
“La 1legitima posesion de bien retenido, si el tenedor o poseedor no lo
devuelve a pesar de ser requerido formalmente (omissis)”.'? De tal mane-
ra que podemos entender que la posesion también puede ser ilegitima
cuando derive de un hecho realizado sin derecho o cuando se retenga la
propiedad sin este.

12" Cédigo Penal del Estado de México, publicada el 8 de septiembre de 1999. Ultima
Reforma publicada el 5 de enero de 20201.
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4. MEDIOS PARA ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Existen diferentes formas de transmitir la propiedad, entre las que en-
contramos la adquisicién a titulo particular o universal, las adquisiciones
primitivas y derivadas, asi como las adquisiciones a titulo oneroso y
gratuito, por las limitaciones en el objeto de estudio de este trabajo nos
limitaremos al andlisis de las dos primeras de ellas.

a)  Adquisicion a titulo particular y universal: la forma natural de
transmitir bienes son los contratos, ya sean de compraventa o de
cualquier otra naturaleza, pero generalmente sélo operan por
una parte del patrimonio de una persona; entonces, podemos
decir que es una adquisicion a titulo particular.

La adquisicién a titulo universal ocurre cuando una persona
transmite todo su patrimonio, es decir, su universalidad juridica
a otra, incluidos derechos y obligaciones, este modo de transfe-
rir la propiedad solo la podemos encontrar en las sucesiones.

b) Adquisiciones primitivas y derivadas: La adquisicion primitiva es
aquella que surge de la ocupacion de un bien que no ha estado
en el patrimonio de ninguna otra persona; este medio de adqui-
rir la posesion se puede considerar el mas antiguo y originario.
La adquisiciéon derivada es aquella que surge de una doble vo-
luntad, la de enajenar y adquirir, donar y aceptar; este modo de
adquurir la propiedad siempre estd acompanado de la entrega de
la cosa.

II1. DERECHO DE LAS SUCESIONES

La segunda parte del cuerpo de nuestra investigacion se dedica a es-
tudiar la naturaleza de las sucesiones, ya que forma parte del traslado
natural de la propiedad cuando una persona muere; retomando las ideas
anteriores, podemos afirmar que cuando una persona muere, estamos
ante un hecho juridico que crea consecuencias de derecho, que en algu-
nos casos iImportan, a su vez, otras consecuencias.
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Cabe hacer la diferenciacién entre las sucesiones y la herencia en
sentido estricto, ya que, en lato sensu, el Derecho de las sucesiones es la
rama del Derecho civil que regula el modo de administrar y administrar
las relaciones juridicas y bienes del de cujus; mientras que en séricto sensu,
existen dos destinos para los bienes del finado: la primera es transmitir
la universalidad de bienes, junto con sus derechos y obligaciones, es
decir, el patrimonio en su totalidad, a esto le llamaremos herencia; la
sucesion, por otra parte, es el acto por medio del cual, s6lo se transmiten
los bienes del autor de la herencia.

A continuacion, estudiaremos el modo de tramitar una sucesion en
el Estado de México y algunas particularidades de este juicio. Para lo
cual es necesario senalar que existen cuatro secciones en este juiclo.

1. DE LA PRIMERA SECCION Y LA DENUNCIA DE LA SUCESION

El libro Sexto De las Sucesiones, del Codigo Civil del Estado de México,
es la ley sustantiva, donde se establecen los lineamientos para realizar
la denuncia de la muerte de una persona, para que se dé apertura a un
Juicio sucesorlio, en el cual se resolveri el destino que tendran los bienes
del autor de la herencia.

La primera parte o seccion de este juicio sucesorio comprendera la
citacion de los herederos, nombramientos de albaceas o interventores,
asi como los incidentes relativos al nombramiento de personas incapaces
y su remocion; ademds, en caso de existir testamento, se resolvera su
validez.

Para que esta demanda sea admitida, también deberemos de aten-
der a los requisitos propios del Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado de México, que regulara este procedimiento en lo adjetivo, este
ordenamiento en su Titulo Segundo Sucesiones establece dos modos
para comenzar con un juicio sucesorio, el primero de ellos mediante
el Ministerio publico o de la Procuraduria para la proteccion de ninas,
ninos y adolescentes del Estado de México.

Esta causal tiene como particularidad que se nombre un interventor,
quien tendra el cardcter de depositario, y ejerce funciones sélo hasta que
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sea aceptado el cargo de albacea, pero, en ningtin caso, estara facultado
para realizar actos traslativos de dominio."

Cuando el juicio sucesorio comience por la denuncia de una persona,
se deberan cumplir con los requisitos de una demanda de juicio ordi-
nario, con algunas particularidades; la primera es que no se nombrara
contraparte, sino que se senalaran los nombres y domicilios de los here-
deros conocidos, asi como la protesta de no conocer a mas personas con
derecho a apersonarse en el juicio sucesorio, en la secciéon de hechos,
sOlo se hard constar de la muerte del autor de la sucesién y en su caso
se enunciard el acta de defuncién o documento probatorio suficiente
anexado a la denuncia. Puede agregarse si se conoce que el autor de la
herencia ha dejado testamento o no, en la secciéon de pretensiones, no se
mencionaran lo que se quiere de la sucesién, sino que se hard un breve
mventario de los bienes conocidos del de cujus.

Cabe senalar que se puede denunciar una sucesion solo con el interés
de que se nombre un albacea o interventor, para lo cual se deben senalar
los supuestos herederos legitimos, quienes deberdan nombrar un albacea
0 en su caso, el juez designard un interventor, este modo de llamar a un
Juicio sucesorio es comun cuando se pretende lograr la declaracion de
derecho en contra de una persona que ha muerto, tal es el caso del tema
en estudio.

En este caso, podemos entender que existan dos supuestos, que se
quiere demandar a una persona que ha fallecido, por lo tanto, se debe
llamar a sus herederos para que estos puedan defender sus intereses; el
segundo supuesto resulta mas complejo, lo podemos encontrar cuando
una persona forma parte de los herederos legitimos y pretende denun-
ciar la sucesion sélo para lograr demandarla.

2. DE LA SEGUNDA SECCION
En la segunda seccién, se realizard un avalué e inventario de los bienes,

esta seccion resulta relativamente simple ya que sélo se busca que se
genere una lista de los bienes que conforman la masa hereditaria y su va-

19 U'id. Tesis: PC.IL.C. J/5 C (10a.), Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion, Décima
Epoca, t. 111, p. 1449.'Y Tesis: PC.I1.C. J/5 C (10a.), Gaceta del Semanario Judicial de
la Federacién, Décima Epoca, t. 111, p. 1449.
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lor de forma individual y total, pero puede complicarse cuando alguno
de los herederos o terceras personas escondan o dilapiden bienes, para
esto, se busca que el albacea o interventor nombrado tenga la posesion
de los documentos inherentes a los bienes.

3. TERCERA Y CUARTA SECCION

Estas dos secciones contendran la reparticion de frutos obtenidos de los
bienes, la administracién de bienes y la rendicion de cuentas por parte
del albacea, no enfocaremos mucho tiempo en esta seccion, ya que, para
el caso en estudio sélo sera necesario denunciar la sucesion y obtener
un nombramiento de albacea o interventor que la represente en juicio.

IV. LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA O USUCAPION

Entre los medios de adquirir la propiedad encontramos una que es par-
ticularmente interesante y es la causa generadora de esta investigacion,
la prescripcion adquisitiva o usucapion; esta ultima denominacién es
motivo de un recuento de las instituciones de justicia romanas, ya que su
origen en las etimologias usus (uso o usar) y caper (capir), tomar el uso, nos
remontan al origen de esta figura juridica.

En Roma, se creo esta figura como una forma de proteger a las per-
sonas que adquirian la propiedad por el paso del tiempo, ya que, pensar
que los bienes pueden ser abandonados sin ejercer actos por mejorarlos
o cuidar su destruccion era impensable; por tanto, se buscaba que los
bienes vacantes o mostrencos fueran aprovechados, de tal manera que se
dio vida a la figura juridica que diera paso a un mejor aprovechamiento
de los bienes.

Es necesario hacer la nota de que, en un inicio, cuando existia la
division entre los ciudadanos romanos y peregrinos, también se daba
una institucién propia para los que eran propietarios quiritarios, llaman-
dose esta praescriptio longi temporis, que protegia al peregrino contra la
retvindicacion del propietario.

Con el tiempo vy la aceptacion de los peregrinos como ciudadanos
romanos en la época de Justiniano, esta segunda institucion desapare-
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ci6, con lo cual, la usucapion se volvié tnica figura que representaba la
adquisicion adquisitiva.'

Por otra parte, la denominaciéon prescripciéon adquisitiva esta com-
puesta por dos términos juridicos, la prescripcion, entendida como la
pérdida de un derecho por el simple paso del tiempo y la adquisiciéon,
que es una forma de obtener un bien. El término prescripcion puede
utilizarse en dos maneras, una positiva y otra negativa; la negativa ocurre
cuando una persona es liberada de sus obligaciones por no ser exigidos.

La prescripcién positiva es aquella que nos interesa; es la adquisicion
de derechos reales por el transcurso del tiempo.

1. ReqQuisitos DE 1.A USUCAPION

Dentro del Cédigo civil vigente en la entidad se establece el siguiente
concepto de usucapion: “La usucapion es un medio de adquirir la pro-
piedad de los bienes mediante la posesion de estos, durante el tiempo y
con las condiciones establecidas en este Codigo.”"?

Es necesario precisar algunos puntos referentes a esta institucion,
ya que, por lo general, la gente piensa que, después de pasar unos anos
viviendo en un lugar se convierten en duenos del inmueble, lo cual es
falso, pero, aun asi, bastantes asesorias en materia de derecho civil pue-
den ser en este sentido, o peor aun, hay abogados que se empenan en
mtentar acciones aun cuando no se cumplen con los requisitos legales de
esta 1nstituciéon marcados en el siguiente numeral de la ley antes citada:

Requisitos de la posesion para usucapir

Articulo 5.128.- La posesion necesaria para usucapir debe ser:
I. En concepto de propietario;

I1. Pacilica;

II1. Continua;

IV. Pablica. ¢

4 SUAREZ BLAZQUEZ, Guillermo, “Las posesiones de largo tiempo en el derecho
romano”, Revista General de Derecho Romano, n. 32, 2019.

Y Cédigo Civil del Estado de México, op. cit., articulo 5, p.127.

16 Ibidem, articulo 5. P. 128.
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a) El concepto de propietario

Este es el elemento que limita el ejercicio de este derecho, ya que si
bien, se puede generar una posesion derivada de un acto juridico como
un contrato de arrendamiento, lo cual no genera un titulo de propieta-
rio, tampoco, los actos violentos o de mala fe generan estos derechos.

Consideramos necesario hacer la siguiente precision, cuando la po-
sesion derive de un acto considerado como delito, se podra computar el
plazo establecido por la ley para tener derecho a demandar la prescrip-

c16n adquisitiva, una vez que haya prescrito el delito.

Ademas, del concepto de propietario se necesita un justo titulo, lo
cual, no indica un papel o inscripcién realizados; es decir, es un elemen-
to que puede ser acreditado mediante pruebas distintas a la documental

publica y privada, tal como rezan las siguientes jurisprudencias:
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JUSTO TITULO, QUE DEBE ENTENDERSE POR. (LLEGISLACION DEL
Estapo pE HIDALGO).

Si bien la legislacion civil del Estado de Hidalgo no establece en
forma expresa el requisito del justo titulo para ejercitar la accion
prescriptiva, lo clerto es que una correcta interpretacion de los
articulos 881 y 1226 del Codigo Civil vigente en esa entidad
federativa permite concluir que el usucapista si requiere de
acreditar que cuenta con un titulo justo, que le permite poseer
con los requisitos prevenidos en el ordenamiento legal en
consulta. En efecto, el articulo 1226 del Codigo Civil en consulta,
dispone que la posesion debe ser en concepto de propietario,
pacifica, continua y ptblica, siempre y cuando hayan transcurrido
cinco anos cuando la posesion sea de buena fe y diez anos
cuando sea de mala fe. Por su parte el numeral 881 del mismo
ordenamiento legal, dispone que es poseedor de buena fe el
que entra en la posesion en virtud de un titulo suficiente para
darle derecho a poseer y que también lo es el que ignora los
vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho; que es
poseedor de mala fe el que entra en la posesion sin titulo alguno
y el que conoce los vicios de su titulo que le impiden poseer con
derecho. Finalmente, el dispositivo de mérito aclara que, por
titulo, debe entenderse la causa generadora de la posesion. En
consecuencia, si la ley exige que la posesion apta para prescribir,
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entre otros requisitos, debe ser en concepto de propietario, habra
de concluirse que el usucapista requiere acreditar que cuenta
con justo titulo, que le permita poseer con aquella caracteristica;
aunque desde luego, ese término no debe entenderse como el documento
en el que se haga constar la causa legal traslativa de dominio, por virtud
de la cual se obtuvo la posesion, sino que el justo titulo requerido
para el ¢jercicio de la accion prescriptiva, debe significar que la
causa generadora de su posesion es todo acto juridico verbal o
escrito que produce consecuencias de derecho, y que legitime
al poseedor para comportarse ostensible y objetivamente como
propictario, mediante la realizaciéon de actos que revelen su
dominio o mandato sobre el inmueble para hacerlo suyo, sin
importar que ese acto no se haya hecho constar en documento alguno."’

JUSTO TITULO EN LA ACCION PLENARIA O PUBLICIANA, QUE DEBE
ENTENDERSE POR (LEGISLACION DEL ESTADO DE MEXICO).

Para la procedencia de la accion plenaria de posesion o
publiciana, como primer elemento se requiere justificar que el
actor tenga justo titulo, el cual se definio en legislaciones civiles
anteriores del pais de la siguiente manera: “se llama justo titulo
el que es bastante para transferir el dominio” (articulo 1188
del Codigo Civil del Distrito Federal de 1870) y “se llama justo
titulo el que es o fundadamente se cree bastante para transferir
el dominio” (articulo 1080 del Codigo Civil del Distrito Federal
de 1884). De los preceptos anteriores se desprende que el justo
titulo comprende dos supuestos, a saber: a) Uno concerniente
a la transmision del dominio y que, por tanto, constituye un
titulo de propiedad, y b) El relativo al elemento que en principio seria
apto para transmatir el dominio, pero que, debido a un vicio wnorado por el
adquirente, sélo le transmuite la posesion. Luego, es pertinente advertir
que las nociones de justo titulo mencionadas no pugnan con el
concepto que se contiene en la parte final del articulo 781 del
Codigo Civil para el Estado de México abrogado, pero aplicable,
conforme al cual: “Se entiende por titulo la causa generadora de
la posesion.”, pues resulta evidente que el concepto de justo titulo
en sus dos aspectos da origen a la posesion vy, por ello, encuadra
dentro de lo previsto por dicho dispositivo. Por consiguiente, si
se entiende por justo titulo la causa generadora de la posesion, es

7 Tesis: XXII. J/1, Semanario Fudicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, t. I,
Junio de 1995, p. 330. Resaltado anadido.
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decir, el acto o fundamento que da origen o transmite la posesion
a titulo de duenio, no hay discusion en cuanto a que el contrato
de compraventa que celebre la enjuiciante como adquirente con
persona diversa, constituye su justo titulo, en razon a que, por
virtud de la celebracion de esa relaciéon contractual, conforme a la
ley entra a poseer el inmueble objeto de la controversia.'®

PRESCRIPCION POSITIVA. PARA ADQUIRIR UN BIEN INMUEBLE A
TRAVES DE ESTA FIGURA, SIN NECESIDAD DE TITULO, ES MENESTER
QUE SE DEMUESTRE QUE SE ADQUIRIO LA POSESION EN CONCEPTO DE
DUENO O DE PROPIETARIO, Y NO EN FORMA DERIVADA NI PRECARIA
(LEGISLACION DEL ESTADO DE CAMPECHE).

El numeral 1157 del Codigo Civil del Estado establece: “La
posesion necesaria para prescribir debe ser: 1. En concepto de
propietario; II. Pacifica; III. Continua; IV. Publica.”. Por su
parte, el articulo 1158 del mismo ordenamiento legal contempla
diversas hipotesis en las que procede la prescripcion de bienes
mmuebles, distinguiendo aquellos casos en los que la posesion
se ejerce con justo titulo, ya sea de buena fe o no, de los que
la posesion es sin titulo. En este alimo supuesto, la fraccion
II de este numeral, senala que prescriben en quince anos los
bienes inmuebles, cuando son poseidos sin titulo, pero siempre
y cuando dicha posesion sea en concepto de propietario y de
manera pacifica, continua y publica. Por otro lado, el articulo
1159 establece: “Se entiende por justo titulo el que es traslativo
de dominio.”. De la interpretacion sistematica de estos articulos
se advierte que cuando se carece de titulo, no toda posesion
es apta para prescribir el bien inmueble, sino sélo aquella que
cumple con los requisitos previstos en el articulo 1157 en cita,
pues en la fraccion II del numeral 1158 solo se libero el requisito
de demostrar tnicamente mediante prueba documental tal
circunstancia, pero no de evidenciar que la posesion se tiene
en concepto de propietario, esto es, con pleno dominio del
mmueble en cuestion, lo cual debe demostrarse en el juicio,
aun con otro medio probatorio. Por lo tanto, para que prospere
una declaracion en el sentido de que se adquirio la posesion en
concepto de dueno o de propietario, es menester que se demuestre
la causa que le dio ese cardcter; aun cuando sea con medios distintos a la

18 Tesis: 11.20.C. J/21, Semanario Fudicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Ep()(ta, t.
XXI, abril de 2005, p. 1239. Resaltado anadido.
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prueba documental, pues solo la posesion que se adquiere y disfruta
en concepto de dueio de la cosa poseida puede producir la
prescripcion, no asi la posesion derivada o precaria.

De la interpretaciéon de estas jurisprudencias, podemos agregar al-
gunos puntos importantes que se deben considerar antes de ejercer una
accion de usucapion como abogado postulante:

La calidad de poseedor y el justo titulo no son la misma cosa, pero si
depende de ambas poder ejercer la accion de usucapion. Tomemos un
¢gjemplo comin, una persona llega a vivir en la casa de sus famihares,
quienes por alguna razén dejan poco a poco el lugar, con lo que el in-
vitado queda como tinico habitante del inmueble, pero nunca pago los
impuestos prediales, recibos o siquiera contribuyo con el mantenimiento
del lugar, pero solicita el gjercicio de esta accion.

Al escuchar este caso, un abogado prudente debe senalar los defectos
en la calidad de propietario que ostenta el posible cliente, asi como la
falta de un justo titulo, ello nos lleva al siguiente punto, la capacidad
para ejercer esta accion estd en que la transmision de la propiedad ya fue
supuestamente intentada, pero no se logré debido a un vicio; es decir,
que no se conjuntan el animus y el corpus para lograr la transmision de la
propiedad.

Cabe resaltar que en la practica es comin que las personas que in-
tentan esta accién se encuentren con los siguientes problemas, que la
transmision de la propiedad sea imperfecta porque alguna de las partes
mncumplié con sus obligaciones o que algo impidiera la formalizacion de
la transmisién de la propiedad.

b) Pacifica

El segundo requisito para poder ejercer la accion de usucapion es que la
posesion sea pacifica, lo cual se refiere a dos situaciones: la primera es
que la posesion se haya adquirido sin que mediara la violencia fisica o
emocional; la segunda es que no se hayan ejercido acciones para recupe-
rar la posesion del bien o que éste haya sido objeto de litigio.

Y Tesis: XXXI. J/5, Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Ep()ca, t.
XXXIV, julio de 2011, p. 1880. Resaltado anadido.
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La primera de estas formas de posesion pacifica se acredita mediante
el justo titulo, es decir, si una persona adquirio la posesion de un bien a
titulo de propietario, se presume que ha sido de forma pacifica, ya que,
en caso de mediar violencia, se estaria [rente a un delito y no seria viable
gjercer esta accion siquiera.

La segunda forma de la posesion pacifica, no se presume directa-
mente del justo titulo, sino que atiende a las reglas probatorias, ya que,
por regla general, el que afirma estd obligado a probar, en cuyo caso, la
persona que afirma que su posesion ha sido pacifica deberia probar su
dicho; sin embargo, esta alirmacion encierra una negacion yo no he tenido
problemas derivados de la posesion del bien.

¢Como podria una persona probar algo que no ha sido? Para evitar
estos problemas, el articulo 5.62 del CCEM senala que se presumira que
la posesion se sigue disfrutando en los términos en que fue adquirida,
salvo prueba en contrario, es decir, le correspondera ala parte demandada
acreditar que la posesion no ha sido pacifica.

Para dar claridad a esta situacion, es necesario traer a colacion las
reglas de la prueba contenidas en el CPCEM, las cuales senalan que:
Articulo 1.254.- El que niega solo estd obligado a probar cuando:
I. La negativa envuelva la afirmacién de un hecho;

II. Se contradiga la presunciéon legal que tenga en su favor el
colitigante;

III. Se desconozca la capacidad,

IV. La negativa fuere elemento constitutivo de la accion o de la
excepcion.

Entonces, si la afirmacion del accionante encierra una negativa, la
excepcion del demandado encerrard una afirmacion, la cual podra ser
probada mediante copias certificadas de un juicio derivado de la pose-
si6n del bien.

2 Cédigo Civil del Estado de México, op. cit.
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¢) Continua

Este elemento de la acci6n hace referencia a la prolongacion de la
posesion en el tiempo, es decir, que la persona accionante no ha dejado
de ostentarse como la propietaria del bien; ademas de ello, el CCEM
nos senala las causas para la pérdida de la posesion:

Articulo 5.63.- La posesion se pierde por:

1. Abandono;

II. Cesion;

II1. Destrucciéon o pérdida del bien o por quedar éste fuera del
Ccomerclo;

IV. Resolucion judicial;

V. Despojo, si la desposesion dura mas de un aio;

VI. Reivindicacién del propietario;

VII. Expropiacion.?!

Encontraremos en estas causales dos supuestos basicos, el primero
de ellos es la falta de anumus para convertirse en propietario del bien,
ya que, si el accionante a abandonado, cedido o quedado limitado en
sus derechos como poseedor por resolucion judicial o actos de terceras
personas, realmente no ha cuidado del bien como si fuera suyo.

El segundo de estos supuestos afecta al corpus y hace referencia a la
destruccion del bien, tomemos como ejemplo un edificio, en el cual se
intenta ejercer la accion de usucapion sobre un departamento especifi-
camente, pero el edificio se colapsa durante un sismo, ya no sera viable
gjercer esta accion.

d) Piblica

La posesion publica se acredita por lo general mediante prueba testi-
monial o confesional, pero también puede realizarse mediante una
anotacion en el Registro publico de la propiedad; este requisito tiende a
demostrar que es conocida la posesion por otras personas que pudieran

2L Idem.
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interponer alguna excepcion o demostrar que tienen mejor derecho
sobre el bien.

V. RECOMENDACIONES EN EL EJERCICIO DE LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DESPUES DE LA MUERTE DE ALGUNA DE LAS
PARTES A MANERA DE CONCLUSION

En estos tiempos de dificultades, resulta interesante conocer como las
personas pueden dejar problemas después fallecer al no haber regu-
larizado sus obligaciones frente al Estado, ya que serdn los sucesores
quienes tengan que ocuparse de realizar los tramites de regularizacion
de los bienes.

Entonces encontraremos dos escenarios en los cuales la muerte de
una persona dard origen a la posibilidad de ejercer un juicio sucesorio y
una accién de prescripeiéon adquisitiva; el primero de ellos serda cuando
el autor de la sucesién haya tenido el derecho a la declaraciéon de un
derecho sobre un bien por el paso del tiempo, de tal manera que seran
sus sucesores quienes tengan que ejercer la accioén correspondiente.

El segundo supuesto se da cuando la persona que muere tenia que
realizar alguna accion para que se reconocieran los derechos a favor de
una tercera persona, lo cual no es extrano en México, ya que, por lo
general, para realizar la venta de un bien inmueble se firma un contrato
de promesa de compraventa, en el cual se comprometen las partes a
regularizar la tenencia del bien; sin embargo, esto nunca se hace por
diversas causas.

1. DECLARACION DE DERECHOS A FAVOR DE LA SUCESION

Cuando una persona muere, puede generar una sensacion de vacio en
las personas que deja atras, ya que no estarda mas para cumplir con sus
roles dentro de sus grupos sociales, tal es el caso de los padres, cuando
fallecen, sus hijos pueden caer en depresion por falta de ellos o viceversa;
del mismo modo, dentro de sus relaciones juridicas, dejara un vacio que
deberd llenarse para que éstas puedan continuar.
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El caso en andlisis nos lleva a este primer supuesto cuando una
persona fallece sin haber realizado el tramite adecuado para generar
certidumbre juridica sobre su patrimonio, por lo que sus sucesores de-
ben buscar una manera de que se logre la declaracion de derechos a su
favor para poder formalizar la transmision de propiedad hacia ellos por
medio de un juicio sucesorio. Para realizar este andlisis de manera mas
sencilla, establezcamos un caso en especifico.

Derivado de un accidente, una persona muere sin haber formalizado
todos sus negocios, entre los cuales se encontraba la compraventa de un
inmueble realizada a la palabra, el cual, ya habia sido pagado, pero por
falta del dinero para formalizar la compraventa ante un fedatario no se
habia inscrito en el IFREM, por lo que entre las partes queda hecha la
venta de buena fe, donde media una confianza y amistad de anos atras.

Tras la muerte de esta persona, sus hijos deciden repartir los bienes y
negocios de su difunto padre, entre los cuales se encuentra el inmueble
mencionado que es donde vividé y aiin permanece viviendo su madre,
pero se encuentran con la sorpresa de que, pese a pagar el impuesto
predial y derechos por el suministro de agua, no contaba con un do-
cumento que avalara su propiedad sobre el inmueble, por lo cual, no
puede entrar este bien dentro de la masa hereditaria.

Es claro que no es una opcién dar por perdido el inmueble y pedir
al conyuge supérstite que busque un nuevo lugar en el cual vivir; por lo
tanto, se debe realizar un tramite adicional para lograr la adjudicacién
del inmueble a esta persona, en este caso, la via idénea es la demanda
de usucapion.

a) Momento procesal oportuno para miciar la accion de usucapion

Por lo general, la demanda de usucapion se realiza sin tener que respon-
der a un juicio principal que, en este caso, es el juicio sucesorio, por lo
cual, debemos tomar algunas consideraciones antes de promover esta
demanda.

La primera es la personalidad del promovente, ya que, quien debid
haber ejercido esta accién era el difunto padre; entonces, para poder
acreditar la personalidad se deben adquirir las facultades para represen-
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tar a la sucesion del de cujus, las cuales ya han sido mencionadas como
las facultades del albacea.

Entonces, antes de poder iniciar un juicio de usucapién para lograr
el reconocimiento de los derechos de una persona fallecida, es necesario
niciar un juicio sucesorio y solicitar el nombramiento de un albacea
que pueda representar en juicio a la sucesion, tal como lo menciona el
articulo 6.226 del CCEM, “El albacea debe deducir todas las acciones
inherentes a la sucesion.”??

Por lo tanto, para poder ejercer esta accion, debemos considerar:

e Denunciar la sucesion de la persona que se consideraba
con derechos para solicitar el reconocimiento de un
derecho por via jurisdiccional.

e Lograr que se nombre un albacea que represente los
mtereses de la sucesion.

e Una vez que se obtiene el nombramiento de albacea,
se deberan solicitar copias certificadas que acrediten la
capacidad de ejercer acciones en nombre de la persona
tallecida.

e Conforme a lo dispuesto en el nombramiento, ejercer la
accion de usucapion en contra de la persona a favor de
quien esté mscrito el bien sobre el que se considera se
tiene un mejor derecho.

e Se debe considerar que no todas las legislaciones civiles
locales en México son iguales, hay que cuidar los detalles,
va que, en el Estado de Michoacin, la legislacion procesal
establece reglas especiales al respecto.

Cabe resaltar que, dentro de un juicio sucesorio, se conjugan las vo-
luntades de los herederos, quienes no siempre pueden estar de acuerdo
entre si, por lo cual la legislacion del Estado de México previene que,

2 Idem.

2 vid. Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Michoacdn, Diario Oficial de la
Federacion del 6 de septiembre de 2008. Ultima Reforma publicada el 80 de junio
de 2020. Dentro del juicio ordinario civil nimero 370/2016.
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cuando se haya solicitado al albacea que ejerza una acciéon en nombre de
la sucesion y éste no lo haga, los herederos podran realizarla.

2. DECLARACION DE DERECHOS EN CONTRA DE LA SUCESION

El segundo supuesto para ejercer un juicio de usucapion ligado a un jui-
c1o sucesorio ocurre cuando la accion se ejerce en contra de la sucesion;
este caso es muy similar al anterior, ya que, para que ocurra debe existir
un acto de origen al cambio de posesion del bien inmueble en calidad
de propietario en la cual participe el de cujus, pero por alguna razéon, no
se formalizo con una inscripcion en el registro publico de la propiedad.

En este sentido, cuando actuemos como abogados de la parte actora
debemos considerar que no se puede demandar a una persona que ha
muerto y que si la parte demanda muere antes de ser notificada, la ac-
cion no sera procedente.?*

Para realizar con éxito el reconocimiento de derechos derivados
del simple paso del tiempo contra una persona que ha muerto, se debe
denunciar la sucesién en primer lugar, ya que dentro de este juicio se
resolverd quien ha de ser el encargado de velar por los bienes de la masa
hereditaria hasta que sean adjudicados los bienes; se debe tener cuidado
de que no se haya denunciado la sucesion con anterioridad en un juzgado
diverso, ya que esto podria causar una prolongacion del procedimiento
judicial innecesaria.

Dentro del Estado de México, la ley es benigna dentro de estos pro-
cesos, va que se puede acudir ante el 6rgano jurisdiccional a denunciar
la sucesion y éste podra nombrar un interventor que actiie en juicio a
nombre de la sucesion cuando los herederos no acudan ante la notifica-
c16n; en caso de que si acudan y designen a un albacea, sera éste quien
deba contestar la demanda de usucapion.

2t Tsto se puede corroborar revisando la jurisprudencia que al rubro senala:
Emplazamiento. Es ilegal si se efectué después de la muerte del demandado en lo
personal y no a través del representante legal de su sucesion (legislacion del estado
de puebla). Tesis: V1.20.C.295 C, Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,
Novena Epoca, t. XVII, marzo de 2003, p. 1723.
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Una vez nombrado el albacea, se debe presentar la demanda de
prescripeion adquisitiva en contra de la sucesion, precisando quién es
la persona que ejerce el cargo de albacea y en donde se puede localizar
para su notificacion; cabe resaltar que la demanda no es en contra del
albacea, ya que éste ejerce un cargo de representacion, pero no son sus
bienes los que se pretenden usucapir.

Caber resaltar que esta accion se debe ejercer hasta antes de la par-
ticion y adjudicacion de los bienes, ya que una vez hecho esto, podria
considerarse que ha sido interrumpido el requisito de la accion de usu-
capién de mantener una posesion pacifica.
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